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Prisantydning og omkostninger
B101: Kr 6 500 000,- (Prisantydning)

B104: Kr 6 300 000,- (Prisantydning)

B201: Kr 6 500 000,- (Prisantydning)

B204: Kr 6 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger kjopers belep
Bl101: Kr 163 842,-

B104: Kr 158 842,-

B201: Kr 163 842,-

B204: Kr 158 842,-

Dokumentavgift til staten pa 2,5 % av kjgpesum. Gebyr for tinglysning av skjote, f.t.
kr 585,-. Tinglysningsgebyr og attestgebyr for pantobligasjoner i forbindelse med
etablering av eventuelle lan, f.t. kr 757,- per obligasjon inkl. attest. Det tas
forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem: til
hjemmelsovergang finner sted.

Estimert totalpris ink. omk
BIOL: Kr 6 663 842,-

B104: Kr 6 458 842,-

B201: Kr 6 663 842,-

B204: Kr 6 458 842,-

Okonomi

Faste lopende kostnader

Felleskostnader for leilighet B101, B104, B201 og B204- er kr 2 050,- per leilighet per
maned inkl. bl.a. felles bygningsforsikring, brgyting, drift og vedlikehold av
fellesarealer m.m.

Kommunale avgifter utgjer ca. kr 15 000,- - 18 000,- per leilighet per ar for 2023.
Andel drift av laypenett kr 1200,- per ar.

Kollen hytteforening arsavgift ca. kr 6 800,- per ar til drift av felles vei og gvrig
infrastruktur.
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Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Sameiet har felles bygningsforsikring i Eika. Kjgper ma selv tegne egen innbo- og
lgsereforsikring.

@vrige kostnader som innboforsikring, tv, internett, alarm osv vil variere avhengig
av antall brukere og bruksdegn pa fritidsboligen, ensket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc. Se www.tinnenergi.no for
informasjon om pris pa TV/internett abonnement og tilkobling.

Formueverdi

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt av Skatteetaten. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk
sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype,
areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen liggeri et
omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB
fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere
henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er
folkeregistrert pr. 1. januar) og 90 prosent for sekundeerboliger (alle andreboliger).
Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal
(P-ROM/BOA).

Beliggenhet

Kollen pa Brendstaul ligger midt i Gaustaomradet, med umiddelbar neerhet til
alpinanlegget og direktekontakt med den nye langrennslgypa Svartalslgypa. Det er
kort vei bade til sentrumsomradene ved Fyrieggen og Gaustablikk Fjellresort.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for & veere sngsikkert og for & apne tidlig hvert ar.
Det er investert stort i sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et topp
moderne skianlegg med tilbud for hele familien s vel som avansert kjoring og
neerhet til terreng for off piste. Skisenteret har na 36 nedfarter og 13 heiser
inkludert 2 stolheiser og 4 opplyste bakker for kveldskjering. For snowboard og off
piste er omradet rundt Gaustatoppen kjent som et fantastisk og seerdeles
utfordrende terreng. Gaustabanen transporterer besgkende helt til toppen av
Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig a sta ned flere ulike renner med
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varierende vanskelighetsgrad, og ikke minst & nyte utsikten pa veien ned. Det
jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og Gaustabanen sammen med nye
bakker og heiser. Se https://www.gausta.com/gausta-skisenter for mer info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet meget gode langrennslgyper.
Omradet har cirka 85 km med preparerte langrennslgyper som spenner seg over
alle vanskelighetsgrader fra en lett nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig
hgyfjellstur pa 23 km. Det er mange muligheter til & kombinere mellom lgypene og
forme sin egen tur. Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom Vatnedalen,
Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen
sammen for bade skilgpere og fotgjengere. Se https://www.gausta.com/langrenn/
for mer info.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges vakreste fjell, rager over Rjukan med
sine 1 883 moh. Det er ca.1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i Vestfjorddalen og
opp til Gaustatoppen. Gaustatoppen er en av Norges mest populeere og
tilgjengelige toppturer. I klarveer kan man se gstover til grensen til Sverige og
sydover til kysten - utsikten viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer- og hgstsesongen, kan du kjepe kaffe, vafler og mat
i DNT:s hytte pa Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer info.

Sommer og hast

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen sommer og hgst som det er vinter
og var. Det er variert tur- og sykkelterreng, og muligheter for a fiske, ro, padle eller
bade i friskt fjellvann nede pa Kvitavatn. Du finner ogsé de populeere flytende
badstuene til Gausta Fjellresort i vannkanten ved padel-banene. Krossobanen er
Nord-Europas forste totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra
Gaustaomradet, langs veien gjennom Rjukan. Pa toppen av banen ved Gvepseborg
finner du Rjukan klatrepark, café, innfallsporten til Hardangervidda, den populeere
solstien og noen av de forste hyttene til Den Norske Turistforening - se http://
www.krossobanen.no/ for mer info. Unescos verdensarv har listet Rjukan
industrihistorie og Vemork kraftstasjon, og det finnes mengder av historie og
kultur a gjere seg kjent med via muséene og informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet, Gaustablikk Fjellresort og Den
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Lykkelige Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se https://www.gausta.com/

spise-og-drikke for mer info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og
Sportl-butikk samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det tar cirka 15 minutter at
kjore ned til Rjukan, der det finnes flere matbutikker s& som Spar, Kiwi og Rema
1000, Vinmonopol, meget populeere Rjukanbadet, spisesteder og butikker. Se
www.gausta.com eller www.visitrjukan.com for mer info.

Parkering

Det medfolger 1 stk. biloppstillingsplass i privat garasje til hver leilighet. Garasjene
og skistallene er knyttet til respektive leilighet som tilleggsdel ved seksjonering av
eiendommen. Det finnes i tillegg utvendige umerkede felles biloppstillingsplasser i

neerheten.

Tomt

Felleseie tomt pa ca. 3 721 kvm. Dette er sameiets totale tomteareal.

Beskrivelse av eiendommen

Type eiendom
Eieform: Eierseksjon
Objektstype: Fritidsbolig

Byggemate

Bygningen er utfert med beerekonstruksjon i tre, betong og stal (enkelte
stéldragere). Fasadeveggene er utfort i gra farget kledning, krympe sprekker
«skal» forekomme pga. valgt kledning. Terrasser har impregnert terrassegulv.
Utforming av rekkverk pa terrasse er i glass. Innvendige vegger utfert med
stenderverk, kledd med behandlet panel. Mineralull i alle innervegger. Yttertak
tekket med takbelegg. Terrasse er bygget i tett konstruksjon. Det er beregnet &
rygge bilen inn i garasjen, nar passasjerene har gatt av. Sportsbod/ skistall ved
garasjeparkering: Gulv i stgpt betong. Ubehandlet betongvegger der det er
beaerevegger, og gipsplater pa trevegger.

Tilstandsrapport
Det er ikke foretatt tilstandsrapport for boligene. Det er selger som er utbygger
Boligene ble ferdigstilt i november2022.
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Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest pa eilendommen.

Innhold

Alle leilighetene (B101, B104, B201, B204) inneholder entré, gang, to bad, tre
soverom, kjokken og stue med utgang til balkong. Privat garasje og skistall.

Standard

Fritidsleilighetene holder en gjennomgaende god standard og fremstar som lyse og
tidsriktig med moderne materialvalg.

Gulv: Pa alle rom med unntak av bad og inngangsparti er det lagt en 3-stavs
eikeparkett type Boen Savanna. Det er keramiske fliser pa gulvibad og
inngangspartii gra utferelse. [ dusjsone er det tilsvarende flis i mindre format.

Vegger: Pa bad er det keramiske fliser i vatsone, resterende vegger har behandlet
panel. [ alle gvrige rom er vegger kledd med behandlet panel.

Himlinger: Er i hovedsak med behandlet panel. Ventilasjon er skjult i nedforet
himling, og det er derfor nedforet himling pa de stedene ventilasjonsanlegget
krever dette. Rorforinger er ogsd med noen steder i himlingen, og er i all hovedsak
skjult bak innkassinger.

Gulv-, tak- og karmlister samt foringer, er levert i samme beis som vegg.

Kjokken: Kjokkeninnredning fra Epoq. Integrerte hvitevarer som kjgl/frys,
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp. Laminert benkeplate.

Varmtvannstank plassert i hjgrne pa kjekkenbenk.
Innvendige derer: Malte dgrer og karmer. Dgrene er levert ferdig behandlet fra
fabrikk. Stal dervridere.

Hovedinngangsder: Dgren er levert i malt utforelse fra fabrikk, sort farge.

Bad: Baderomsinnredning med heldekkende porselensvask og skuffer under.
Dusjhjerne med dusjarmatur pa vegg og glassdgrer. Det er opplegg for
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vaskemaskin pa badet.

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i leiligheten, bortsett fra enkelte
fremforinger til lys og stikk under overskap péa kjokken og i boder, samt eventuelt
andre ngdvendige synlige kabelfaringer langs lydvegger. Antall elektriske punkt
iht. NEK4.00 forskrifter. Det er utelampe pa balkong/terrasse. Sikringsskap med
automatsikringer.

Innbo og lgsere
Leilighetene selges inkludert mgbler og inventar i respektive leilighet.

Dersom ikke annet er opplyst/seerskilt avtalt, gjelder Norges
Eiendomsmeglerforbunds liste over lgsgre og tilbehgr som angir hva som ber felge
med boliger og fritidsboliger ved salg. Seerskilte avtaler om tilbehgr méa avtales for
bindende avtale inngas, dvs. for budaksept. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning folger med. Dersom det ikke er varmekilder i alle rom,
fravikes NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr. Tilbeherslisten kan leses
pa https://nef.noslik-kjoper-du-bolig/oversikt-over-losore-og-tilbehor-til-
eiendommen/

@Jvrig informasjon
Adresse

B101: Kollen 82, 3660 Rjukan

B104: Kollen 76 , 3660 Rjukan

B201: Kollen 90, 3660 Rjukan

B204: Kollen 84, 3660 Rjukan

Gnr. 120 bnr. 519 snr. 9,12, 13 og 16 i Tinn kommune.

Selger
Kollen Skilodge AS org.nr. 82657938.

Sameie
Sameie Kollen Skilodge ABC, Organisasjonsnummer: 829628562

Sameie Kollen Skilodge ABC bestar av 24 boligseksjoner (fritidsleiligheter) fordelt
patre bygg. Bygg B og C ble ferdigstilt i 2022. Sameiets siste bygg, A, nord for Beri
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skrivende stund ikke lagt ut for salg eller pabegynt bygging av. Sameiet reguleres
av vedlagte vedtekter. Med mindre annet er opplyst ma kjoper paregne felles
plikter som dugnad etc. Megler oppfordrer alle til 4 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoneri et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting. Dersom overskjoting
blir nektet, er kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Sameiets forsikringsselskap: Eika Forsikring
Forkjopsrett eller styregodkjennelse: Nei

Energimerke
Energiattest er ikke utarbeidet av selger.

Oppvarming

Fritidsboligene har elektrisk oppvarming med varmekabler i bad, stue, kjokken og
entré, samt vedfyring med 1 peisovn. Det er montert balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjenvinner. Boligene er ubebodd og det finnes derfor ingen historikk
vedr. strgmforbruk 4 vise til.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Kollen Skil.odge ligger innenfor reguleringsomrade
H13 og H14.. Reguleringskart og -bestemmelser er tilgjengelig pa www.kolll.no og
hos megler. Omradet er regulert til frittstaende fritidsbebyggelse, konsentrert
fritidsbebyggelse og blokkbebyggelse. Se Beskrivelse av Kollen hytteomrade og
velforening tilgjengelig pa www.kolll.no og hos megler for mer info. 50 % BRA er
utnyttelsesgraden for blokkbebyggelse i omradet. Kollen Skil.odge er definert som
blokkbebyggelse. 15 % BRA er utnyttelsesgraden for frittstaende og konsentrert
hyttebebyggelse i omradet, som gjelder for eksempelvis Kollen Hytteomrade og
Kollen Sportshytter.

Leilighetsomradene
Omradene regulert til leiligheter (blokkbebyggelse) er planlagt med totalt 13 bygg
rundt om pa hele BFBI og BFB2 omradet i reguleringsplanen. Leilighetsbyggene er
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per dags dato planlagt med to forskjellige storrelser, der de lave vil veere to etasjer
over parkeringskjeller, og de hgye byggene vil veere fire og en halv etasje over
parkeringskjeller. Reguleringsplanen apner for at byggene kan settes med
maksimal mgnehgyde (mgne er hoyeste del pa taket) pa 952 meter over havet.
Merk at dagens utbyggingsplan hgyst sannsynlig blir omprosjektert, s endringer
ma paregnes. Dette gjelder vei, parkeringsplasser, plassering av byggene, storrelse
pa byggene og antall leiligheter. Skilgypen som gar igjennom leilighetsomradet blir
opparbeidet provisorisk, og skal legges om i takt med utbyggingen av
leilighetsomradet.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Elendommen overdras fri for pengeheftelser.
Eiendommen overdras for gvrig med de heftelser og rettigheter som grunnboken
viser. Utbygger har i samrad med hjemmelshaverne markert de heftelser og
rettigheter i grunnboken for gnr 120 bnr 439 som ikke bergrer eilendommene i
Kollen SkiL.odge. Det er tinglyste heftelser vedrgrende hgyspentledningene som
gir Statnett sin normale vedlikeholdsrett som gjelder innenfor gnr. 120 bnr. 439
som tomtene er skilt ut fra.

[ forbindelse med utbygging av tomtene vil det kunne bli tinglyst erkleeringer som
sikrer muligheten for adkomst, legging av vann- og avlgpsledninger, samt
tilknytning av disse og legging av el-kabel over eiendommen. Det vil bli tinglyst:

L. Tinglysing av fellesvei som eventuelt ligger inne pa eiendommen.

2. Tinglysing av veirett for naboeiendom som eventuelt er markert pa
situasjonskartet.

3. Tinglysing av felles eller naboeiendommens vann, avlgp og strem-/
fiber-ledninger som eventuelt krysser over eiendommen

4. Plikt til & betale laypebidrag til Gausta Kvitdvatn Turistservice

5. Pliktig medlemskap i velforening

Utbygger, hjemmelshaverne og megler har ikke plikt til & slette ytterligere heftelser
eller rettigheter i grunnboken. Megler skal sgrge for at utbyggers byggelanspant
slettes etter at overtagelse av fritidsboligen og hjemmelsovergang til kjgper har
funnet sted.

Grunnboken har dokumenter som antas kun a ha historisk betydning, eller som er
tinglyst vedrgrende matrikkelenhetens grenser og areal. For servitutter/
erkleeringer/heftelser eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoverferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/
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avgivereiendommen til gnr 120 bnr 439. Utbygger kan ogsa tinglyse bestemmelser
som er ngdvendige for & gjennomfare hele prosjektet, palagt av offentlige
myndigheter eller nadvendige bestemmelser knyttet til Kollen Hytteforening eller
naboforhold.

Eierseksjonssameiet har panterett i seksjonen for inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader og andre forpliktelser iht. eierseksjonsloven § 31.
Forpliktelsen vil folge eiendommen ved salg. Det kan i tillegg vedtektsfestes
ytterligere panterett for sameiet.

Vei, vann og avlep
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Utleie
Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut. Gausta Fritidsutleie er en lokal
akter som hjelper eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie.

2023 Leilighet B201 har veert leid ut noe i 2023 og B101, B104 og B204 leies i skrivende
stund ut via Gausta Fritidsutleie

Konsesjon og odel
Det er ingen konsesjonsplikt, odel- eller forkjepsrett ifbm. omsetning av
fritidseiendommene.

Arealer
BI101: Primeerrom: 82 kvm. Bruksareal: 110 kvm leilighet inkl. skistall / 21 kvm
garasje. Totalt bruksareal: 131 kvm.

B104: Primgerrom: 82 kvm. Bruksareal: 110 kvm leilighet inkl. skistall / 21 kvm
garasje. Totalt bruksareal: 131 kvm.

B201: Primeerrom: 82 kvm. Bruksareal: 82 kvm leilighet / 14 kvm skistall / 21 kvm
garasje. Totalt bruksareal: 103 kvm.

B204: Primeerrom: 82 kvm. Bruksareal: 82 kvm leilighet / 14 kvm skistall / 21 kvm
garasje. Totalt bruksareal: 103 kvm.
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Primeerromsareal (P-rom), bruksareal (BRA) og bodareal er beregnet av utbygger
og opplyst i tegninger (bilag 1) for respektive enhet. Arealet er oppgitt iht. utbygger
sine tegninger og ikke kontrollert av megler. Arealene oppgitt i prospekt er angitt i
bruksareal (BRA) som er boligens mal innvendig, innbefattet innvendige boder,
sjakter og vegger, men ikke medregnet yttervegg. P-rom er boligens bruksareal
(BRA) fratrukket innvendige boder og veggene til disse. Bodareal kan inneholde
arealer under 1,90 meter takhgyde som ikke er tellbare iht BRA utregning NS 3940,
for eksempel under trapp. Arealer pafert i prospektets plantegninger er i noen
tilfeller avrundet til neermeste kvadratmeter. Det kan forekomme avvik grunnet
interne sjakter, rgrforinger, stolper etc. Det presiseres at privat inngangs- eller
terrasseareal ikke er medregnet i bruksarealene oppgitt for den enkelte
fritidsbolig i prospekt og prisliste.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Etter neermere avtale. Angi gnsket overtakelse i Deres bud.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger er utbygger og kan ikke tegne boligselgerforsikring.
Kjoper er kjent med sin undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10.

Boligkjoperforsikring: Det gjores oppmerksom pa at kjeper har anledning til &
tegne Boligkjoperforsikring. Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste 5 arene. Boligkjoperforsikring tegnes senest pa kontraktsmete og
koster mellom kr 6 600,- og 14- 000,- avhengig av boligtype og forsikringsprodukter.
Egenandel pa kr 4.000,- palgper etter 10 advokattimer eller ved tvist (hvis et
fremsatt krav er bestridt eller ubesvart). Egenandelen refunderes dersom kunden
mottar erstatning/prisavslag fra motparten. Les mer om Boligkjoperforsikring i
vedlagte materiell. Vi gjor oppmerksom pa at meglerforetaket mottar godtgjorelse
for formidling av forsikringen.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjeperitrad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og disse kan ikke paberopes som
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mangler. Forbehold om eiendommens tilstand som er tilstrekkelig spesifisert,
anses som en del av avtalen. Disse vil derfor heller ikke kunne paberopes som en
mangel. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
bygningssakkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Det
samme gjelder unnlatelse av & undersgke forhold pa visning/fer bud inngis.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig for det legges inn bud.

Hvis eilendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det utgjore en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen, og dette har
virket inn pa avtalen. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand
som en ny eller nyere bolig. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjor

2023 utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal.
Dette forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer, minimum 1 kvm, og kjgper la vekt pa
opplysningen. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel). Dette belgpet
har ikke betydning for vurderingen om det foreligger en mangel. Belgpet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning, dersom
det er mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "Gi bud knappen" eller via vare
hjemmesider. Ved elektronisk budgivning sa kan bud legges inn trygt og enkelt
med bank-ID. Megler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema
finnes ogsa i salgsoppgaven.
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All budgivning ma forega ved skriftlighet, i tillegg ma legitimasjon fremlegges.
Forheyelser ber ogsa alltid inngis skriftlig, og vi oppfordrer alltid til at megler
kontaktes pr. telefon i tillegg, ettersom det kan veere forsinkelser pa SMS-trafikk
og e-post.

Skal budene bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. elendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger ma skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver.
Akseptfrist bor derfor veere pa minimum 30 minutter, og budforheyelser mé derfor
skje i god tid for fristens utlep, helst 10 minutter for stdende bud lgper ut.

Bud kan ikke ha kortere frist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter at eilendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Ikke ngl med a ta kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Betalingsbetingelser
Kjopesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtakelse.

Hvitvasking

Megler er rapporteringspliktig etter hvitvaskingsloven. Megler er derfor forpliktet
til & gjennomfere kundetiltak for bade oppdragsgiver og kjgper, som blant annet
innebeerer plikt til & gjore tiltak for & fa bekreftet identiteten til kjgper og
eventuelle reelle rettighetshavere.

Normalt skjer bekreftelse av en persons identitet ved fremvisning av gyldig
legitimasjonsdokument (ved personlig fremmaeate), ved bruk av BankID, eller ved
fremleggelse av en bekreftet kopi av et legitimasjonsdokument. Dersom

kjoper er en juridisk person (AS, ANS, eller gvrige selskapsformer) méa det foretas
egnede tiltak for & kartlegge reelle rettighetshavere av kjoper. Kjgper er forpliktet
til & bidra til gjennomfering av de kundetiltak som initieres av Sem & Johnsen.

Dersom kjgper ikke bidrar til at Sem & Johnsen far gjennomfort tilfredsstillende
kundetiltak, kan ikke Sem & Johnsen gjennomfgre transaksjonen, jf.
hvitvaskingsloven § 21. Manglende bidrag til gjennomforing av tilfredsstillende
kundetiltak er & betrakte som mislighold av avtalen med selger. Etter 30 dager

Prospekt

SEM & JOHNSEN
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anses misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og gjennomfore
dekningssalg for kjepers regning.

Personopplysningsloven
[ henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom pé at interessenter kan
bli registrert for videre oppfalgning.

Forbehold

Alle interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i dokumenter som kan veere
interessante for handelen, slik som reguleringskart med bestemmelser,
grunnboksutskrift og evt. servitutter / heftelser, vedtekter etc. Disse
dokumentene utgjer en del av salgsoppgaven og kan fas ved henvendelse til
megler.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til megler, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis.

Det er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de grenser/gjerder/
beplantning som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente. Det gjores
oppmerksom pa at megler ikke har innhentet seerskilte opplysninger om det finnes
pélegg fra E verk eller brann-/feiervesen pa eiendommen. Egen innboforsikring ma
tegnes av kjoper.

Meglers standard kjgpekontrakt legges til grunn for avtalen. Standardkontrakt
kan fas ved henvendelse til meglers kontor.

Det forutsettes at kjoper gjor seg kjent med henviste dokumenter inkludert alle
salgsoppgavens vedlegg for budgivning/kjop. Kontakt megler ved sparsmal.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,25 % av salgssum inkl. mva. + tillegg/utlegg. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget utlgper/trekkes, skal selger betale
palopte tillegg/utlegg. Vederlag og utlegg betales i sin helhet av selger. Meglers
provisjon og utlegg forfaller til betaling nar handel er kommet i stand, jf. Lov om
eiendomsmegling § 7-4..
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Oppdragsanvarlig og ansvarlig megler
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF/ Partner
cl@sem-johnsen.no

TIf: 473 71 081

Sem & Johnsen Nye Boliger AS
Ruselgkkveien 30, 0251 OSLO
TIf: 228 30100

Salgsoppgavedato
14.09.2023
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@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

B101 PLANTEGNING

GANG 33 m®

 PRIVAT
| SKISTALL 28 m*
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@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

B104 PLANTEGNING
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PRIVAT
SKISTALL 28 m?

PRIVAT
CARASIE 20,8 m?
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B201 PLANTEGNING

SOV 9,5 m?
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@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

B204 PLANTEGNING
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@ Merk. Plantegningen er ikke malbar og avvik kan forekomme.

LEILIGHETSBYGG - GARASJE MED NUMMER ENDELEILIGHETER
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Nabolagsprofil

Kollen 90
Offentlig transport ¢J

Dalelia
Linje 185, 209

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.)
187 elever, 13 klasser

Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.)
120 elever, 6 klasser

Rjukan videregaende skole
215 elever, 15 klasser

Notodden videregéende skole

515 elever
Sivilstand
Sivilstand
B Gift
Ikke gift
Separert

) S

12 min e
9 km

17 min =
12.5km

15 min =
11.5 km

21 min e
14.6 km

1t9mine
61.8 km

Aldersfordeling

Svineroi
B Tinn
Norge
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Aldersfordeling barn 0 - 18 ar

B 100%13-15ar

Barnehager

Dale Bakhus barnehage (1-5 ar)
26 barn

@verland barnehage (0-5 ar)
36 barn

Skibakkesletta barnehage (0-5 ar)
48 barn

Dagligvare &

Kiwi Rjukan
PostNord, sendagsapent

Spar Rjukan
Sendagsapent

Sport &

Dale-bakhus - fotballbane
Fotball

Aktivitetsomrade svadde
Fotball

Rjukanbadet/Trimrom

9min =
7.2 km

14 min e
10.4 km

16 min =
12.1 km

14 min e
11.1 km

15 min &=
11.8 km

183 min e
9.5km

14 min e
10.1 km

18 min e
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET KOLLEN SKILODGE ABC

Fastsatt av utbygger, i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er SAMEIET KOLLEN SKILODGE ABC og har gardsnummer 120 og
bruksnummer 519 i Tinn kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglystden . . Sameiet har per dags dato ikke
adresse.

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner (fritidsleiligheter) fordelt pa tre like bygg.

Utbyggingen foregar trinnvis, der den fgrste bygget, bygg C ferdigstilles i april 2022.
Neste bygg, bygg B er planlagt ferdigstilt oktober 2022. Siste bygg i sameiet, bygg A, er
ikke byggestart avgjort.

Alle byggene har lik underetasje med seksjonerte garasjer og boder, som er
seksjonert som tilleggsareal til seksjonene. Underetasjen har en felles gang med
trapp fra svalgang med tilgang til de seksjonerte sportsbodene og garasjene. |
tilknytning til fellesgangen er det ett teknisk rom med felles ventilasjons aggregat for
underetasjen og vann inntak for bygget.

Pa uteomradet foran garasjeportene er det snuareal for inn og utkjgring til garasjene.

Balkonger er del av boligseksjonene.

2. DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler i
eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbygger Sidelav13
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2.3.

2.4
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Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseier kan fritt selge sin andel, dog med de begrensinger som fglger av
eierseksjonsloven. Selger plikter a sende eierskiftemelding til sameiets
forretningsfgrer med ngdvendige opplysninger og fullstendig kontaktinformasjon pa
bade kjgper og selger.

Den forrige seksjonseier er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til overtagelse av seksjonen.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan forretningsfgrer
beregne seg et gebyr fra selger ihht. gjeldende lovbestemmelse.

Seksjonseier er selv ansvarlig for at styre og forretningsfgrer til enhver tid har korrekt
kontaktinformasjon til alle seksjonseiere.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler.
Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Eksklusive bruksretter

Det kan fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til 3 bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naermere
regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.

Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far
enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de

seksjonseierne det gjelder.

Ved etablering av sameiet er det gitt fglgende eksklusive bruksretter: Ingen
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Varigheten av bruksrettene er satt til 30 ar fra f@rste overtakelse av seksjonen det
gjelder.

2.5. Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

2.5. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Sameiets felleskostnader skal fordeles etter fglgende prinsipp:

a) Felleskostnader som gjelder alle seksjonene, skal dekkes likt etter eierbrgk. Dette
gjelder f.eks. drift og vedlikehold av fellesarealer ute inkludert eventuelt utendgrs
parkeringsplasser, kommunale avgifter som faktureres sameiet, forsikring,
forretningsfgrsel og revisjon, andre drift- og vedlikeholdskostnader.

b) Ved eventuelt fremtidig etablering av felles bygg pa Kollen, som alle
seksjonseierne far tilgang til, skal felleskostnader fra drift og vedlikehold tilknyttet
dette medregnes i felleskostnadene til sameiet.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som kan males og fordeles, kan avregnes etter forbruk etter vedtak i
styret.

Kostnader som faktureres sameiet med stykkpris, kan viderefaktureres den enkelte
seksjon med stykkpris.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste og annet ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste til

fierde ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.
Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbﬁger
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Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, og
arealer der det er gitt eksklusive bruksretter.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger og sikringsskap

i) vinduer og ytterdgrer

j) tremmer og innvendige vegger pa terrasser / balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbygger
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier er ansvarlig for at seksjonen til enhver tid er tilstrekkelig oppvarmet, slik
at vannrer ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelt.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gj@r det rimelig a unnlate a varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av utvendig solskjerming, endring av
balkong- og fasadekledning, oppsett av gjerder og levegger, endring av utvendige
farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr

byggemelding kan sendes.
Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbygger
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5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjiennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

5.6. Fellesregler om forsikringsskader
For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

Ved bruk av sameiets forsikring, skal alltid styret varsles samtidig med at
forsikringsselskapet kontaktes.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom

namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbﬁger



6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

Prospekt

4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 f@rste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjzeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstdaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
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vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets arsrapport
b) behandle og evt. godkjenne regnskap for foregaende kalenderar
d) velge styremedlemmer

Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmegte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

7.6.  Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmegtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmegte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet
Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til a veere til stede og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.
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7.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39

(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Ferste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertalilskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

C salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i

sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet

ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmetet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
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seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,

uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og

uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter,
og andre som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
begr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer
(inklusive styreleder), og det kan velges ett varamedlem.

8.2. Valgav styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Ved styrevalg, ber det tilstrebes at det er representanter for begge boligtypene
(hgyhus og foremannsboliger) som velges.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Sameiet Kollen Skilodge ABC — Vedtekter fastsatt av utbﬁger



Prospekt

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar
mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

8.5.  Styrets beslutningsmyndighet.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.6. Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

8.7.  Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sameiet forpliktes av to styremedlemmer i fellesskap, nar det ligger et gyldig styre-
eller arsmgtevedtak bak. Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende
virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet
punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme
virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor

ville veere uredelig a paberope seg avtalen.
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FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 fjerde ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

Eierskiftegebyr

Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pa opptil fire
ganger rettsgebyret for arbeid som ma gjgres i forbindelse med eierskiftet og
eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke avtales at andre enn den som
avhender seksjonen, skal betale gebyret.

REGNSKAP OG REVISJION

Plikt til 3 fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfa@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

SZARSKILTE BESTEMMELSER

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til 3 bidra til drift og vedlikehold av
langrennslgyper og stier i omradet, og dette kreves inn sammen med
felleskostnadene med likt belgp pr. seksjon.

Inntil sameiet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til 3 yte ngdvendig
medvirkning til at utbygger, og eventuelt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer som
utbygger finner a ville gjennomfgre underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig
for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse (punkt 12.2) bortfaller uten
behandling i arsmgtet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste
byggetrinn i sameiet.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Tinn kommune Forslag dato: 09.18.19
Vedtatt dato:
Revidert dato:

Reguleringsplan for H13 og H14

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 3190

1. Planens hensikt

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for privat fritidsbebyggelse pa omrade H13 og H14 i trad
med kommunedelplanen for Gausta-Rjukan. Planen vil bygge opp under alpin- og reiselivsdestinasjonen i
omradet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav

2.1.1 Terrengbehandling

Det tillates terrengendringer i planomradet for & gi omradet en god funksjon, tilgjengelighet og mer
hensiktsmessige overganger mellom fritidsboliger og de felles uteomradene. Det er tillatt med
terrengendringer inntil/i eiendomsgrense.

Anleggsvirksomhet skal gjgres skansomt og eventuelle sar i landskapet tilsas eller pa annen mater
repareres/avbgtes slik at inngrepet ikke fremstar som skjemmende.

Terrengendringer skal utfgres pa en stabil mate som hindrer utglidning i etterkant. Beplantning skal vaere
naturlig og sees i sammenheng med den stedlige floraen.

2.1.2 Mellomlagring av masser

| anleggsperioden er det tillatt a bruke deler av fritidstomtene til mellomlagring og prosessering av
masser. Overskuddsmasser fra anleggsperioden kan brukes permanent pa tomtene der dette er
hensiktsmessig for a fa gode overganger mellom de ulike tomters uteomrader og naturlig terreng. Det
forutsettes at oppfylling ikke overstiger krav satt i denne reguleringsplan.

2.1.3 Vann, avlgp, strém og andre tekniske anlegg

Planomrddet skal opparbeides med hgy sanitaerteknisk standard. Alle bygninger med saniteeropplegg skal
knytte seg til vann- og avilgpsnett i henhold til vann- og avlgpsplan for omradet. Det er ikke tillatt a legge
inn vann i bygninger fgr de kan knytte seg til et godkjent avlgpsanlegg.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ellers ma foretas
anleggsarbeid.

Det kan tillates a legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader/friomrader/
grgnnstruktur/turdrag og skilgypetraser der dette er ngdvendig.

Vann- og avlgpsledninger skal legges i henhold til godkjent VA-plan.
Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer for

brannvannslgsninger.

1
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2.1.4 Trafoer og pumpestasjoner
Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme prinsipp som
kravene til hyttebebyggelse for a harmonere med omradet.

Det er tillatt a fgre opp trafoer og pumpestasjoner innenfor areal avsatt til friluftsomrader, konsentrert
fritidsbebyggelse og parkering i denne planen.

2.2 Krav til byggesgknaden

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved terrengsnitt og en situasjonsplan som viser endelig
plassering av bebyggelse og inngrep av vegetasjon, terreng og evt forstgtningsmurer og sikringsgjerder.
Samtlige inngrep pa tomta, inkludert opparbeiding av parkeringsplasser og adkomst, skal vises pa planen.
Nabobebyggelse bgr vises pa terrengsnitt, evt slik den er vist pa illustrasjonen pa reguleringsplanen.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge en overordnet plan for handtering av masser for
hovedanleggene.

2.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automatisk fredete
kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i lov om
kulturminner § 8 2.ledd.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (BFF, BFK, BFB)

a) Plassering av bygninger

Plassering og antall bygninger pa plankartet er kun veiledende og skal fastsettes endelig ved
utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad. Byggene skal plasseres innenfor byggegrensen som
er inntegnet pa plankartet.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (brattere enn 1:5, se hellingskart), bgr Igsninger med
underetasje benyttes, evt. at gulvniva avtrappes etter terrenget fremfor store inngrep og
ofrenderinger i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og /eller deles opp i
mindre enheter.

b) Utforming, farge og materialbruk

Bygingsfasader skal i hovedsak vaere av tremateriale. | deler av fasadene kan det ogsa brukes naturstein,
glass eller mur. Det skal benyttes mgrke tjeere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse
oransjegule tjeerefarger, godkjennes ikke. Bygningsdetaljer som vindusomramming, dgrer ol kan males i
kontrastfarger.

Der hvor det bygges underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i kombinasjon med
kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer langs veg, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur). Andre
materialer kan benyttes inne pa de enkelte byggeomradene.
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c) Beregningsgrunnlag for grad av utnytting

Der bygningen har underetasje og avstanden mellom himling i underetasje og gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen er mindre enn 1,5 m, inngar 50 % av bruksarealet i beregningsgrunnlaget for grad av
utnytting.

Parkeringsplasser, parkeringskjellere eller parkering i underetasje regnes ikke med i grad av utnytting
(%BRA)

d) Gjerder og utstyr
Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa inntil 20m2 inntil hytta
gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet og av hensyn til dyrevelferd.

Gjerder kan ikke settes opp uten byggetillatelse. Ogsa oppsetting av gjerder for sikring av skraninger mot
fall og utforkj@ring krever godkjent byggesgknad. Det samme gjelder oppfgring av eventuelle gjerder for a
avgrense opparbeidet tursti eller skilpype. Gjerder og andre former for stengsler skal oppfgres i
naturmaterialer og utformes pa en mate som glir naturlig inn i omgivelsene, som f.eks. skigard,
rundstokker eller steingjerde.

3.1.2 Seerskilte bestemmelser for felt BFF1-BFF2 fritidsbebyggelse - frittliggende

a) Grad av utnytting
Det kan bygges én boenhet pr tomt med tilhgrende uthus/carport/anneks innenfor tillatt bruksareal.
Annekset kan maks veere 50m? BRA og uthus/carport kan maks vaere 30m2.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15 %.
b) Parkering

Pa hver tomt for frittstaende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr boenhet.

c) Hgyde p3 bygninger

For bygg med underetasje eller avtrapping i terreng er maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva 7,0 m. For bygg med plate pa mark er maksimal tillatt
mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen 6,0m.

d) Plassering av bygninger

Bygninger skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til hyttegrunn skal
unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig
plassering av bygninger, uteplasser og parkeringsareal. Overskuddsmasser kan ogsa brukes pa
tomten. Maksimal hgyde pa oppfylling rundt bygget er 1,0m over eksisterende terreng.

e) Utforming, farge og materialbruk

Bygninger skal ha skratak, med takvinkel mellom 22 og 34 grader. Taktekking skal vaere torv eller skifer.
Uteplasser bgr legges pa bakken eller utformes som lave plattinger. Eventuelle terrasser pa fritidsboligen
skal tilpasses terrenget og harmonere med bygningens utforming. Terrasser pa stolper bgr unngas.

Uthus/anneks skal oppfgres i samme materialer og med samme formsprak som hytta.

f) Fradeling

Det er ikke tillatt & fradele tomter.
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3.1.3 Saerskilte bestemmelser for felt BFK1-BFK9 fritidsbebyggelse — konsentrert

a) Grad av utnytting

| feltene BFK1-BFK9 tillates det utbygging av enkelthytter evt i kjede/rekke/leiligheter med tilhgrende
carport/bod. Carporten kan maks vaere 30m? og boden 5m?. Anneks/uthus er ikke tillatt. Boder og
carporter er sgknadspliktige og skal fortrinnsvis bygges inntil hytta.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15 %.
b) Parkering

Det skal avsettes et minimum parkeringsareal tilsvarende en parkeringsplass pr 45 m2 BRA, opptil
maksimalt to parkeringsplasser pr boenhet, sett alle boenhetene pa tomten under ett. | tillegg er det
avsatt felles parkering til de ulike feltene pa SPP omradene. Eieforhold er angitt under pk 3.2.2

c) Hgyde pa bygninger

For felt BFK1-BFK8 gjelder: For bygg med underetasje eller avtrapping i terreng er maksimal tillatt
menehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er
maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen
6,3m.

For felt BFK9 gjelder:

For bygg med underetasje eller avtrapping i terreng er maksimal tillatt mgnehgyde malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva 7,0 m. For bygg med plate pa mark er maksimal tillatt
mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen 6,0m.

d) Plassering av bygninger

Bygninger skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til hyttegrunn skal
unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig
plassering av bygninger, uteplasser og parkeringsareal. Overskuddsmasser kan ogsa brukes pa
tomten. Maksimal hgyde pa oppfylling rundt bygningen er 2,0 m over eksisterende terreng.

e) Utforming, farge og materialbruk

Bygninger skal ha skratak, med takvinkel mellom 22 og 34 grader. Taktekking skal vaere torv, tre, skifer
eller takpapp. Uteplasser bgr legges pa bakken eller utformes som lave plattinger. Eventuelle terrasser pa
fritidsboligen skal tilpasses terrenget og harmonere med bygningens utforming. Terrasser pa stolper bgr
unngas.

f) Planlegging og fradeling
Hvert av omradene skal planlegges samlet ved rammesgknad. Tomtene kan fradeles etter godkjent
rammesgknad.

3.1.4 Seerskilte bestemmelser for felt BFB fritidsbebyggelse — blokkbebyggelse (leiligheter)

a) Arealformal
Innenfor omrader BFB1 og BFB2 er det tillatt a bygge private leiligheter som er tilrettelagt for mulig

frivillig utleie.

Uteomrader skal tilrettelegges slik at de fungerer godt som felles uteareal. Leilighetene skal uformes med
tanke pa a veere attraktive for kunne a leie og leie ut. De skal veere effektive og brukervennlige og ha en
variasjon for a veere tilpasset for ulike malgrupper.

Det kan etableres ski/sklilgype i omrade.

b) Plassering av bygninger
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Omradene skal bebygges med leilighetsbygg med parkering i sokkel/kjeller, som kan benyttes til terrasse
for overliggende leiligheter. Fordi omradet ligger inn mot en bratt asside kan det plasseres relativt store
sammenhengende bygningsvolum. Det kan bygges takopplgft eller enkeltvolumer med avvikende
megneretning for a sikre at lange fasader fremstar oppdelt og for & unnga uheldig massiv fjernvirkning.

¢) Grad av utnytting og hgyder
Bebyggelsen skal ha underetasje.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 50 %. Parkering, svalganger og heisrom regnes ikke med i grad av
utnytting.

Mgnehgyde skal ikke overstige 15,5 meter over dekke i p-kjeller /underetasje. Byggene kan avvike pa
megnehgydene med opptil +1,5 meter pa maksimalt 35 % av bygget men aldri over c+952. Mindre
arkitektoniske avvik kan godtas over angitt mgnehgyde dersom det ikke hindre utsyn eller dominerer
landskapsbildet.

Leilighetsomrade kan deles opp i en tomt pr bygg. Hvert av omradene BFB1 og BFB2 angitt i denne plan
skal planlegges samlet ved rammesgknad og vise planlagte bygg, parkeringsplasser, skilgyper og veier.

d) Utforming, farge og materialbruk
Bygninger skal ha skratak, med takvinkel mellom 22 og 45 grader. Taktekking skal vaere torv, tre, skifer
eller takpapp. Kommunen kan gi tillatelse til andre takvinkler.

e) Parkering

Det skal avsettes et minimum parkeringsareal tilsvarende en parkeringsplass pr 45 m? BRA, sett alle
boenhetene pa tomten under ett. Fordeling mellom privat og felles klargjgres ved byggesgknad. Felles
parkering kan etableres utvendig, mens privat parkering skal etableres i kjeller/sokkel. Parkeringsplasser i
parkeringskjeller ma ikke ligge i samme bygg som leiligheten den tilhgrer, men i rimelig avstand og med
gode adkomstforhold.

Ved etablering av felles parkeringsanlegg pa bakkeplan, skal det dokumenters bruk av inndeling som i
tilfredsstillende grad motvirker at disse arealene fremstar med store bare flater i sin naervirkning eller som
apne star i landskapet i sin fjernvirkning.

f) Intern gangadkomst og skilgyper
Ved rammesgknad skal det dokumenters hvordan interne veier sikres mellom bygg og fra bygg og frem til
nzrliggende, uregulerte friomrader.

3.1.4 Skilgype
Innenfor omrader avsatt til skilpype kan det etableres langrennslgype med belysning.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.2.1 Veger (SKV)

Alle veger innenfor planen er private veier. Antatt skraningsutslag er vist som illustrasjon pa plankartet
med helning 1:2. Ved detaljert prosjektering og opparbeidelse av veiene kan skraningsutslaget bli justert
noe i forhold til dette. Deler av skraningsutslaget vil innga som del av tomteareal pa en rekke steder. Nar
veien ferdigstilles skal skraningsutslaget pafgres jord og tilsas.

SKV1 - reguleringsbredde pa veien er 9 meter inkludert annen veggrunn.

SKV2, SKV3, SKV5, SKV9, SKV10 - reguleringsbredde pa veiene er 8 meter inkludert annen veggrunn. (Veg
4,6,7 og 8 samt del av veg 10 er kun illustrert og ikke juridisk bindende).

3.2.2 Parkeringsplasser og sgppelhandtering (SPP)
SPP1 er felles for omrade BFB1
SPP2 er felles for omrade BFK2
SPP5 er felles for omrade BFK5
SPP6 er felles for omrade BFK8
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SPP7 er felles for omrade BFK7
SPP8 er felles for omrade BFK9

SPP3, SPP4 og SPP9 er felles for hele planomradet.

Anlegg for sgppelhandtering kan lokaliseres til omrades felles parkeringsplass SPP4. Det skal velges
Igsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig tiltalende uttrykk.

| anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og
prosessering av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter. | tillegg til massedeponi, kan omradene
brukes til anleggsomrade med rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet planeres og brukes til
parkeringsareal. Rekkefglgekrav fremgar av 6.3.1.

Det er ikke tillatt & etablere permanente knuseverk innenfor omradet.

3.2.3 Adkomst
Plassering av avkjgrsler vist pa plankartet med pil. Plassering er veiledende.

3.3 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

3.3.1 Naturomrade

| anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og
prosessering av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter. Omradene kan ogsa brukes til
anleggsplass med rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet tilbakefgres til naturomrade. Rekkefglgekrav
fremgar av 6.3.2.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl. § 12-5 nr. 5)

3.4.1 Naturformal (LNA)
Innenfor omrader avsatt til naturformal, skal eksisterende terreng og vegetasjon sgkes bevart. Det er
tillatt 3 etablere enkle rasteplasser med bal/grillplass, bord og benker i tilknytning til omradet.

3.4.2 Friluftsformal (LF)
| friluftsomradene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi
opprettholdes. Det er tillatt a etablere skilgyper i omradene.

4. Bestemmelser til hensynssoner

4.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1.1 Fareomrade for skred
Det er ikke tillatt 3 oppf@re bygninger innenfor angitt fareomrade for skred fgr det kan dokumenteres fra
geoteknisk fagkyndig at omrade er tilfredsstillende sikret mot skred i henhold til gjeldende regelverk.

4.1.2 Fareomrade for hgyspent

Det er ikke tillatt a oppfgre bygninger innenfor bandleggingsomrade. Alle tiltak i grunnen/terrenget skal
godkjennes av ledningseier.
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5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Snuareal

Innenfor omrade angitt med bestemmelsesgrense pa plankartet er det tillatt & etablere midlertidig
snuareal for veg SKV3. Ved utbygging av omrade BFK1 vil dette snuarealet kunne Igses andre steder
innenfor formalet.

6. Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfgring

6.1 For rammetillatelse

6.1.1 Krav til byggetomtene
Hvert tomteomrade skal planlegges under ett og med felles rammesgknad.

6.2 Fgr igangsettingstillatelse

6.2.1 Veg- vann og avlgp
For det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann- og avlgpsledninger skal tekniske planer for disse
godkjennes av kommunen.

6.3 For bebyggelse tas i bruk

6.3.1 Parkeringsplasser

| anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og handtering
av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter, samt rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet
planeres og brukes til parkeringsareal. Ved tilbakefgring skal terrenget gis en tiltalende utforming og ikke
etterlate seg hull eller bratte stup i landskapet.

Parkeringsplasser SPP1, SPP2, SPP5, SPP6, SPP7 og SPP8 skal veere ferdig etablert fgr bebyggelsen tas i
bruk i det enkelte delfeltet parkeringsplassen tilhgrer.

6.3.2 Naturomrade

| anleggsperioden er det tillatt @ bruke omradene til internt massedeponi for mellomlagring og handtering
av masser til bruk ved anlegging av veier og tomter. Nar driften er avsluttet skal omradet tilbakefgres til
naturomrade. Ved tilbakefgring skal terrenget gis en tiltalende utforming og ikke etterlate seg hull eller
bratte stup i landskapet.

6.3.3 Fritidstomter

| anleggsperioden er det tillatt @ bruke tomteomradene til internt massedeponi for mellomlagring og
prossesering av masser og til anleggsplass med rigg. Nar driften er avsluttet skal omradet opparbeides til
fritidstomt og terrenget gis en tiltalende utforming.

6.3.4 Renovasjon
For bebyggelse tas i bruk skal det vaere etablert tilfredsstillende renovasjonslgsning plassert etter
anvisning av kommunen for mottak av sgppel.
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Fa sveert gunstig strgmavtale
pa fritidsboligen din i Tinn
kommune med Tinnpris rabatt!
Spotpris - 20 gre rabatt*

j TINN ENERGI

BLI TOTALKUNDE VED A SAMLE BADE FRITIDSBOLIG
OG HJEM HOS TINN ENERGI & FIBER!

TOTALKUNDE

Flytt stremavtalen pa primaerboligen
til Tinn Energi & Fiber og fa:

Spotpris fra Nord Pool, 1 gre paslag og 39 kr mnd. i fastledd pa enhet
utenfor Tinn, og Tinnpris rabatt pa enhet i Tinn.

Samle dine strgmfakturaer én plass

Fa full oversikt i én app

F& tilgang til & nedbetale smarte og strgmsparende produkter
rentefritt via strgmregningen.

Ingen bindingstid

Etterskuddsfakturering

Nettleie kommmer som vanlig fra din eksisterende

netteier

Registrer deg som totalkunde ved 3
scanne QR koden:

wWwWw.tinnenerqgifiber.no
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BOLIGEN

l.osore & tilbehor

Endret med virkning for avtaler inngatt
etter Ol. februar 2012
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Listen over lgsgre og tilbehor, utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, er norm-
givende og gjelder kun i tilfeller hvor annet ikke
fremgar av markedsfering eller er avtalt mellom
partene.

Partene har i utgangspunktet full frihet til & avtale
hva som skal folge med eiendommen ved salg.

[ henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eien-
dommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen. Hvis det er lgsore og tiloehor selger
ikke gnsker skal folge med eiendommen ved salg,
ma selger serge for at dette blir formidlet til kjgper
for bindende avtale inngés, for eksempel ved at
opplysninger om dette tas inn i salgsoppgaven.

NEFs normgivende liste over lgsore og til-
behor som skal folge med eiendommen ved
salg nar annet ikke fremgar av markedsfering
eller er avtalt:

1. Hvitevarer som er i kjokken medfolger. Lose
smaapparater medfolger likevel ikke.

2. Heldekningstepper, uansett festemate.

3. Varmekilder, ovner, kaminer, peiser, varme-
pumper og panelovner, uansett festemate. Fritt-
stdende biopeiser og varmeovner pa hjul med-
folger likevel ikke. Dersom beboelsesrom ikke har
vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning
folger dette heller ikke med.

4. Tv, radio og musikkanlegg: tv-antenner og
fellesanlegg for tv, herunder parabolantenner
(dersom tuneren ikke fglger med ma dette
seerskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert
tv/flatskjerm med tilhgrende festeanordning
samt musikkanlegg folger ikke med.

5. Baderomsinnredning: badekar, dusjkabinett,-
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
handklevarmere samt baderomsinnredning med
overskap.

6. Speilfliser, uansett festemate.
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7. Garderobeskap: selv om disse er lgse, samt fast-
monterte hyller og knagger

8. Kjokkeninnredning medfolger. Dette gjelder ogsa
overskap, dpne hyller og eventuell kjokkengy.

9. Markiser, persienner og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner.

10. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte air-
conditionanlegg.

11. Sentralstgvsuger medfolger med komplett anlegg,
herunder slange.

12. Lyskilder: kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning. Vegglamper, krokhengte lamper,
herunder lysekroner, prismelamper og lignende folger
likevel ikke med.

13. Boligalarm (der denne er knyttet til en avtale forut-
settes det at avtalen kan overdras til kjoper).

14. Utvendige soppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

15. Postkasse.

16. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller
i fastmonterte kasser og lignende.

17. Flaggstang og fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som badestamp, lekestue,

utepeis og lignende.

18. Olje-/parafinfat. Eventuell beholdning av parafin/fyring-

solje avregnes direkte mellom partene per overtakelsesdato.

19. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis.

20. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette
er pabudt 19.

21. Brannslukningsapparat/brannslange og roykvarsler der
dette er pabudt. Det er hjemmelshavers og brukers plikt &
se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet
ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med
ved salg av eiendom.

SEM & JOHNSEN



2023

Forbrukerinformasjon om budgivning
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Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i

eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de

viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning:

1. P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd& eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhaeyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budg-
ivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsdcelektroniske meldinger som e-post og SMS

ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navee rende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for forbeholdetcer avklart. Konferer

gjerne med megler fer bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling avcbudrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag

etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Ndr et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt fil en
annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig

dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sé& langt det
er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessent-
er om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som adpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for

sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for bud-

giver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet fremtil budgiver innen ak-

septfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “mot-
bud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid

aksepteres av kjgper.
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HELP Boligkjopertorsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.
Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 600

Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr14 000

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . ao M : 2>

Reft skal veere reft. For alle.

=y

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 dr etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde r&d til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Om Sem & Johnsen

Telefon:22 83 01 00
E-post: post@sem-johnsen.no

Sem & Johnsen er ledende innen eiendomsmegling av
de mest attraktive eiendommene i Oslo og Beerum, og
omsetter totalt over 2500 boligeiendommer arlig. 12016
var Sem & Johnsen mestomsettende megler i prisklas-
sen 10 millioner og oppover i de vestlige bydeler.

Meglerne vare har lang fartstid i bransjen og vi stiller
strenge krav til utdanning og kunnskap om omradene
hvor vi tilbyr vare tjenester. Etter mange ar i bransjen
har Sem & Johnsen Eiendomsmegling et stort nettverk

av boligkjepere og profesjonelle aktgrer. Vi omsetter
mange kostbare eiendommer - ogsa utenom det apne
markedet.

Var portefolje av eiendommer bestar av boliger i mel-
lom- og hgyprissegmentet i Oslo vest og Beerum gst.
Men vi formidler ogsa attraktive eiendommer i andre
deler av Oslo, fritidseiendommer pa fjellet og ved sjoen,
samt utviklings- og neeringseiendommer for og til pro-
fesjonelle aktorer.
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Christopher Lejonberg

EIENDOMSMEGLER MNEF/PARTNER

Kontaktdetaljer:
Telefon: 473 71 031
E-post: cl@sem-johnsen.no
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Ansvarlig megler

Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF/ Partner
473 71 031

cl@sem-johnsen.no

Meglerkontor

Sem & Johnsen Nye Boliger AS
Ruselgkkveien 30, 0251 OSLO
PB 1613 Vika , 0119 OSLO

22 830100

nyeboliger@sem-johnsen.no

Org nr 997812824
© Sem & Johnsen Nye boliger AS|
sem-johnsen.no



